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通风设施设备运行维护管理作业细则
[bookmark: _Toc6511]
[bookmark: _Toc24954]1 目的
[bookmark: _Toc16092]规范公司服务辖区内对地下室平时通风风机进行有效控制，确保地下室处于良好的通风状态。
[bookmark: _Toc26989][bookmark: _Toc25443]2 范围
适用于公司服务管理辖区商写业态项目内地下室平时通风风机的控制。
[bookmark: _Toc10445]3 规范性引用文件
《商写服务事业部工程维保作业总则》
[bookmark: _Toc22486][bookmark: _Toc4278]4 术语和定义
无
[bookmark: _Toc9165]5 主要职责
[bookmark: _Toc16449][bookmark: _Toc28608][bookmark: _Toc21422]5.1 工程主管（负责人）负责对平时通风风机建立台账。
[bookmark: _Toc28711][bookmark: _Toc8705][bookmark: _Toc10999]5.2 综合维修工（暖通空调）负责正确使用地下室平时通风风机和日常维护保养。
[bookmark: _Toc4934]6 工作程序
[bookmark: _Toc3882][bookmark: _Toc28431]6.1 风机房巡检
风机房每周不少于巡检一次，将巡视检查内容记录在《风机房巡检记录表》。
6.1.1 对地下室平时通风风机建立分类台账或采用设备卡的形式进行分类，将该设备列入工程人员日常管理使用设备。
6.1.2 对地下室平时通风风机的风机房和风机操作配电箱进行标识。
[bookmark: _Toc7265][bookmark: _Toc12229]6.2 平时通风风机的使用、维护和保养
平时通风风机的使用，维护和保养内容记录在《风机季度维修保养记录表》。
6.2.1 诱导风机的使用流程
6.2.1.1 地下室交付使用时应24小时不间断的开启全部诱导风机进行微风循环通风，消防风机或人防风机兼平时通风风机不再开启，逐步通过微风循环通风将地下室湿度降低。
6.2.1.2 诱导风机24小时不间断的开启时，应全部开启，不得分区块开启，否则会影响效果。
6.2.1.3 地下室返潮时，诱导风机应连续24小时不间断的开启，直至改善方才停止，否则会影响效果。
6.2.1.4 地下室空气污浊时，开启诱导风机进行微风循环通风，改善空气质量。
6.2.2 没有诱导风机仅使用平时通风风机的流程
6.2.2.1 工程人员熟悉管理区域内地下室平时通风风机的数量和位置以及通风区域和操作配电箱。
6.2.2.2 工程人员对地下室进行巡视，发现地下室空气浑浊或相对湿度超过65%，对该区域进行机械通风。
6.2.2.3 平时通风风机的操作
6.2.2.3.1 确认操作配电箱，确认操作配电箱电源指示灯亮。
6.2.2.3.2 按风机启动按钮（绿色），听风机电动机启动声音，确认无杂音或启动正常。 
6.2.2.3.3 如听到风机电动机启动声音异常，应立即按停止按钮（红色），无法关闭，应打开操作配电箱门，关闭电源空气开关并立即报修。
6.2.2.3.4 消防风机兼平时通风风机的单次开启时间一般不超过二个小时，开启消防风机，监控中心将会有联动报警信号记录，操作时应向监控中心说明。
6.2.2.3.5 风机关机按停止按钮（红色），确认风机停机方可离开。
6.2.2.3.6 若环境需较长时间通风，风机应采用间断开启的方式。
6.2.3 平时通风风机的日常维护保养
6.2.3.1 工程人员日常对诱导风机进行除尘；对风管式平时通风风机的风阀进行检查，确保风阀开启和有效。
6.2.3.2 对平时通风风机开启较频繁的风机每季进行维护和保养与检查，内容包括：电气触点、电线接头紧固、三相电源运行平衡、电动机和风机注油、紧固件松动情况、运行异音、安全绝缘状况等。
6.2.3.3 使用环境应经常保持整洁，风机表面保持清洁，通风系统进出口不应有杂物，定期清除风机及管道内的灰尘等杂物，如通风进口有空气过滤装置，也应定期清洗。
6.2.3.4 风机电机绕组间的绝缘电阻值应大于0.5兆欧，否则应对电机绕组进行烘干处理，使绝缘电阻值达到规定范围。
6.2.3.5 风机运行一段时间后，三角带会伸长。这时要将电机的固定螺栓松开，移动电机，调整三角带，注意电机皮带轮和风机皮带轮的端面要在同一平面上。
6.2.3.6 根据使用环境及实际情况，不定期对轴承补充或更换湿润滑油脂。
6.2.3.7 工程人员每季协助保安部对消防风机作平时通风风机的消防联动模块进行检测。
[bookmark: _Toc8215]6.2.3.8 平时通风风机的使用，维护和保养应有记录。
[bookmark: _Toc14687]7 附录
附录A《风机季度维修保养记录表》
附录B《风机房巡检记录表》
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[bookmark: _Toc8590][bookmark: _Toc24960]附录A
风机季度保养记录表
项目名称：                                                       时间：                                                      
	设备具体型号
	
	数量
	

	保养内容
	保养标准
	保养结果（根据要求如实填写）

	设备外观
	外观整洁、铭牌清晰，接地线可靠，无污物、无锈蚀，漆面完整、光泽良好，指示牌清晰、完整。
	是□     否□
异常情况处置跟进：

	
	风扇叶片无变形，角度符合要求，支架无腐蚀，固定螺栓牢固可靠。
	是□     否□
异常情况处置跟进：

	设备电机
	电机运行无异响，运转震动及噪音正常，电流电压绝缘无异常，轴承润滑良好，设备安装稳固、铭牌清晰，接地线可靠。
	是□     否□
异常情况处置跟进：

	控制柜、电气部分
	电缆头正常，电路触点正常，手动/自动启停正常。
	是□     否□
异常情况处置跟进：

	阀门及附件
	阀门开闭灵活、手柄完好、阀杆润滑好，单向阀动作灵活，止回功能正常，外部控制器防水良好。
	是□     否□
异常情况处置跟进：

	保养人：                                         
	审核人：
	下次（计划）保养时间：



[bookmark: _Toc25053]附录B
[bookmark: _Toc25369]风机房巡检记录表
[bookmark: _GoBack]
         安装位置：                                                                                           №：  （       ）
	序号
	巡检时间
	机房卫生清洁
	机房照明完好
	电源控制箱完好
	电动机
	试运行状况
	门锁/房门完好
	消防电话正常
	风机附件设备完好
	巡检人

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



说明：1、所有风机每周巡检一次，每周手、自动试运行一次，每次试运行时间10分钟为宜，以确保设备完好状态。
      2、巡检内容正常打“√”，有异常简要在对应栏注明异常情况和处理情况，并做好维修记录。                                      
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