
消防系统维护保养细则
[bookmark: _Toc6511]
[bookmark: _Toc17706]1 目的
[bookmark: _Toc16092]规范公司服务辖区内消防系统运行保养工作，确保消防系统设施设备各项性能良好。
[bookmark: _Toc9269][bookmark: _Toc25443]2 范围
适用于公司服务辖区内商写业态项目消防系统设施设备的维护保养。
[bookmark: _Toc19983]3 规范性引用文件
无
[bookmark: _Toc2753][bookmark: _Toc22486]4 术语和定义
无
[bookmark: _Toc14421]5 主要职责
[bookmark: _Toc27855][bookmark: _Toc19774][bookmark: _Toc25003][bookmark: _Toc24238][bookmark: _Toc3402]5.1 工程负责人
联合秩序负责人制定消防系统《设施设备维修保养年度计划》并监督、组织实施该计划。
[bookmark: _Toc10231][bookmark: _Toc8197][bookmark: _Toc24609][bookmark: _Toc23922][bookmark: _Toc6985]5.2 工程人员（弱电工程）
与秩序队员和监控中心操作人员共同负责对委外的消防系统设施设备维修保养进行监督检查, 并将委外维护记录归档管理。
[bookmark: _Toc3582][bookmark: _Toc8988][bookmark: _Toc6372][bookmark: _Toc19542][bookmark: _Toc19066]5.3 客服
负责通知相关业主或物业使用人入户进行消防系统设施维修保养的情况。
[bookmark: _Toc32446]6 工作程序
[bookmark: _Toc28893]6.1 消防系统《设备设施维修保养年度计划》的制定
6.1.1 每年12月20日前，由工程负责人协同秩序主管与维保厂家共同制定完毕下一年度的消防系统《设施设备维修保养年度计划》，报项目经理审批。
6.1.2 消防系统《设施设备维修保养年度计划》必须具备下列要求：
6.1.2.1 有明确安排设施设备维护保养的时间及保养周期；
6.1.2.2 有具体的维保要求。
[bookmark: _Toc12398]6.2 维护保养
[bookmark: _Toc27937]对消防系统设施设备进行定期维护保养时，应按消防系统《设施设备维修保养年度计划》进行，日常维护保养由秩序主管组织实施。
6.3 消防设施设备检查与维护
6.3.1 月检：
每月由工程人员配合秩序队员和监控中心人员组织对消防自动系统进行下列功能的检查，并填写《消防设施联动检测记录表》：
6.3.1.1 测试主报警控制柜主要工作是否正常；
6.3.1.2 对消防主机、联动柜、动力配电箱、区域火灾报警器及附属件进行擦拭除尘，线路接线端和接插件松动应给予紧固；
6.3.1.3 对主机的电源和备用电源做自动转换试验；
6.3.1.4 火灾监测器的烟感和温感安装倾斜度不大于45度，与底座接触是否良好，外观是否洁净完好，指示灯是否闪亮；随机抽取4%的烟感喷烟后，消防主机是否收到报警信号；
6.3.1.5 检查手动报警按钮安装是否牢固，有无缺损和破损；任选5%比例对手动报警按钮进行模拟报警，测试报警功能是否正常。
6.3.2 季检检查和试验自动报警系统的功能：
每季度检查和试验自动报警系统的下列功能，并记录在《消防设施联动检测记录表》内。
6.3.2.1 试验火灾报警的声光显示；
6.3.2.2 用手动或联动检查防火卷帘关闭情况、防火卷帘有无变形、扭曲情况；
6.3.2.3 用手动或联动检查消防栓泵、自动喷淋灭火系统的控制设备；
6.3.2.4 用手动检查消防应急广播、火灾应急照明及疏散指示标志灯；
6.3.2.5 从消防联动柜上按强制“消防”开关键使消防电梯停于首层试验；
6.3.2.6 在消控中心进行消防通信设备的对讲通话试验；
6.3.2.7 检查所有转换开关和强制切断非消防电源功能试验。
6.3.3 年检：
每年定期由工程负责人协同秩序主管组织对火灾自动报警系统的功能作下列检查和试验：
6.3.3.1 抽取一批火灾探测器进行一次实效模拟试验；
6.3.3.2 试验火灾应急广播设备的功能。
6.3.4 对本规程的检查内容，合同期内由安装厂家指导检查和维护保养，合同期满后可委托相关单位进行检查和维护保养。
[bookmark: _Toc19779]6.4 消防系统设施设备维护保养
6.4.1 消防系统设施设备维修保养遵循验查为主，检查出故障当场解决处理的程序。
6.4.2 消防系统设施设备故障的检修一般不超过24小时，在24小时内无法解决的，应将其故障原因、解决时间上报服务中心经理，并按服务中心经理批复的意见和批准的时间限期解决。
6.4.3 需外委托维护保养的，由服务中心委托安装厂家或公安消防部门资质认证的单位进行维护保养。
[image: ]6.4.4 消防系统故障在维保期内由厂家进行维保或外委托维保单位的报修程序：
6.4.5 消防系统设施设备日常报修、维修参见设施设备相关报修、维修规程。
6.4.6 消防系统设施设备的检查、维修保养均应有完整的记录，分类归档管理，保存期五年。
[bookmark: _Toc4318]7 附录
附录A《消防设施联动检测记录表》
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[bookmark: _Toc26101]附录A
[bookmark: _Toc25381]消防设施联动检测记录表
[bookmark: _GoBack]
项   目：                                                №：    （         ）  
	消防设施、设备联动检测每次必检项目

	位置
	序号
	检测项目
	检测情况
	整改回复
	位置
	序号
	检测项目
	检测情况
	整改回复

	主
控
柜
	1
	自检、巡检功能
	
	
	

联

动



	8
	消防泵
	
	

	
	2
	备用电源、投入功能
	
	
	
	9
	喷淋泵
	
	

	
	3
	打印功能
	
	
	
	10
	湿式报警装置
	
	

	
	4
	按钮、开关
	
	
	
	11
	排烟风机
	
	

	
	5
	消音、复位
	
	
	
	12
	正压风机
	
	

	
	6
	闪光器频率、亮度
	
	
	
	13
	客梯
	
	

	
	7
	应急广播
	
	
	
	14
	消防电梯
	
	

	
	8
	话筒
	
	
	
	15
	防火卷帘门
	
	

	消防设施、设备联动检测每次抽检项目

	楼层
	楼层

	序号
	检测项目
	检测情况
	整改回复
	序号
	检测项目
	检测情况
	整改回复

	1
	消火栓
	
	
	1
	消火栓
	
	

	2
	监控蝶阀
	
	
	2
	监控蝶阀
	
	

	3
	水流指示器
	
	
	3
	水流指示器
	
	

	4
	报警按钮
	
	
	4
	报警按钮
	
	

	5
	电话插口
	
	
	5
	电话插口
	
	

	6
	警铃
	
	
	6
	警铃
	
	

	7
	应急广播
	
	
	7
	应急广播
	
	

	8
	防火阀
	
	
	8
	防火阀
	
	

	9
	电梯
	
	
	9
	电梯
	
	

	10
	烟感
	
	
	10
	烟感
	
	

	11
	新风机
	
	
	11
	新风机
	
	

	12
	排烟阀
	
	
	12
	排烟阀
	
	

	13
	疏散指示灯
	
	
	13
	疏散指示灯
	
	

	14
	火灾指示盘
	
	
	14
	火灾指示盘
	
	


说明：1.检测结果正常在相应栏打“√”   存在问题的打"╳" 并在“整改回复”栏加以说明。

检查人/日期：                                            整改确认人/日期：      
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