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中央空调运行管理细则
[bookmark: _Toc6511]
[bookmark: _Toc22128]1 目的
[bookmark: _Toc16092]规范公司服务辖区内中央空调运行管理工作，确保中央空调良好运行。
[bookmark: _Toc25245][bookmark: _Toc25443]2 范围
适用于公司服务辖区内商写业态项目中央空调的运行管理。
[bookmark: _Toc14614]3 规范性引用文件
无
[bookmark: _Toc22486][bookmark: _Toc8220]4 术语和定义
无
[bookmark: _Toc22891]5 主要职责
[bookmark: _Toc15706][bookmark: _Toc21810][bookmark: _Toc20839]5.1 项目经理监督工程负责人落实中央空调的运行管理计划的实施。
[bookmark: _Toc301][bookmark: _Toc6616][bookmark: _Toc16613]5.2 工程主管（工程负责人）负责中央空调运行管理工作的监督、管理。
[bookmark: _Toc21175][bookmark: _Toc6708][bookmark: _Toc30194]5.3 当值综合维修工（暖通空调）具体负责中央空调的运行管理。
[bookmark: _Toc6474]6 工作程序
[bookmark: _Toc12664]6.1 主机操作
6.1.1 开机前的检查：
a）电压表指示是否在额定值的±10%范围内；
b）各种信号灯显示是否正常；
c）各种阀是否均已打开。
6.1.2 开机：
a）启动冷却塔风机；
b）启动冷却塔水泵；
c）启动冷冻泵；
d）确认冷却水供水压力正常、冷冻水供水压力正常，最后启动压缩机；
e）压缩机启动后，观察压缩机运行电流，压缩机吸排气压力，检查有无异常振动、噪音或异常气味，待各数据稳定后做好记录工作。
Q/HTWY-B-GC-15-2023•B0

[image: 水印]第 3 页 共 11 页

第 6 页 共 11 页

第 1 页 共 9 页

6.1.3 停机：
a）停压缩机；
b）根据水温停冷冻水水泵、冷却塔水泵、冷却塔风机；
c）全部关停后，严禁将总电源开关拉下，应保持压缩机继续预热以便下次启动；
d）确认无异常情况后才算停机成功。
[bookmark: _Toc20483]6.2 巡视监控
6.2.1 当值工程人员每周对中央空调机组、冷水机组、水泵及冷却塔和发动机房巡视检查一次, 将巡视检查内容记录在《中央空调巡检记录表》。
6.2.2 空调运行时每两小时对空调主机、冷冻泵、冷却泵和冷却塔巡视检查一次，将运行参数准确记录在《中央空调巡检记录表》和《冷却塔日巡检表》上。
6.2.3 巡视监控的主要内容如下：
a）线电压是否正常（正常380V，不能超额定值的±10%）；
b）冷却水进出水压力、温度是否正常；
c）蒸发器中制冷剂的压力和温度；
d）冷凝器中制冷剂的压力和温度；
e）润滑油的压力和温度；
f）检查中央空调主机运转是否有异常振动或噪音；
g）检查冷却塔风机运转是否平稳、冷却塔水位是否正常；
h）检查管道、闸阀是否有渗漏、冷冻保温层是否完好；
i)检查控制柜（箱）各元器件动作是否正常，有无异常噪音或气味。
6.2.4 巡视过程中如发现上述情况有不正常时，当值工程人员应及时采取措施予以解决，处理不了的问题应及时详细的汇报给工程部主管，请求支援解决。
[bookmark: _Toc13265]6.3 异常情况的处置
6.3.1 中央空调发生制冷剂泄漏时的处置：
a）立即关停中央空调主机，关闭相关的阀门；
b）加强现场通风或用水管喷水淋浇（应注意不要淋在设备电路上）；
c）救护人员应身穿防毒衣，头戴防毒面具进入现场，并要求两人为 一组，
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确保安全；
d）对于不同情况的中毒者采取不同的方法：
1）对于头痛、呕吐、头晕、耳鸣、脉搏呼吸加快者应立即转移到通风良好的地方去休息；
2）如中毒者出现痉挛、神志不清，处于昏迷状态，应立即转移到空气新鲜的地方，进行人工呼吸并送医院治疗；
3）如氟利昂制冷剂溅入眼睛，则应用2%的硼酸加消毒食盐水反复清洗眼睛并送医院治疗。
6.3.2 中央空调机房发生水浸时的处置：
a）视进水情况关掉中央空调机组，拉下总电源开关；
b）堵住漏水源；
c）如果漏水较大，应立即通知工程部主管，同时尽力阻滞进水；
d）漏水源堵住后，应立即排水；
e）排干水后，应立即对湿水设施设备进行除湿处理，如用干的干净抹布擦拭、热风吹干、自然通风或更换相关管线等；
f）确认湿水已消除，各绝缘电阻符合要求后，试运行；无异常则可以投入正常运行。
6.3.3 中央空调机房发生火灾时按公司应急处置相关程序处理。
6.3.4 当值工程人员应根据部门的要求，按时开关中央空调，并根据负荷情况启用相应的中央空调机组，调整相应的制冷温度，最大限度地节省能源。
[bookmark: _Toc11272]6.4 中央空调机房管理
6.4.1 非值班人员不准进入中央空调机房，如需要进入，需经工程部主管同意，并在值班人员的陪同下方可进入中央空调机房。
6.4.2 中央空调机房内严禁存放易燃、易爆、危险品。
6.4.3 中央空调机房内备齐消防器材，并应放置于显眼处，方便拿取使用，中央空调机房内严禁吸烟。

6.4.4 保持中央空调机房的清洁卫生，定期对中央空调机房内的设施设备进行清洁，做到地面、门窗、墙壁、设施设备表面无积尘、无油渍、无污物，表面
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油漆完好，整洁光亮。
6.4.5 中央空调机房内应当通风良好，光线足够、门窗开启灵活。
6.4.6 中央空调机房应当做到随时上锁，钥匙由当值工程人员保管，当值工程人员不得私自配钥匙。
[bookmark: _Toc29361]6.5 交接班要求
6.5.1 接班人员应准时接班。
6.5.2 接班人员应认真听取交班人员交代、并查看《中央空调巡检记录表》，检查工具、物品是否齐全，确认无误后签名。
6.5.3 有下列情况之一者不准交接班：
a）上一班运行情况未交代清楚；
b）记录不规范、不清晰、不完整；
c）中央空调机房不干净；
d） 接班人员未到岗；
e）事故正在处理中或交班时发生故障，此时应由交班人负责继续处理，接班人协助进行。
6.5.4 对于中央空调的运行情况和能耗情况，当值工程人员应及时、完整、规范、清晰的记录在《制冷机组运行记录表》和《空调能耗计量表》内，并整理存档。
[bookmark: _Toc573]7 附录
附录A《制冷机组运行记录表》
附录B《中央空调巡检记录表》
附录C《冷却塔日巡检记录表》
附录D《空调能耗计量表》
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[bookmark: _Toc5299]附录A
[bookmark: _Toc5874]制冷机组运行记录表
	时

间
	机组编号
	机组电流
	机组电压
	压缩机
	蒸发器
	冷凝器
	冷冻水泵
	二次循环泵
	冷却水泵
	备注

	
	
	
	
	电流百分比
	滑阀开度
	油 温
	油
压差
	气温度
	水温度
	水温度
	发温度
	发压力
	水压力
	水压力
	水温度
	水温度
	凝温度
	凝压力
	水压力
	水压力
	编
 号
	电
 流
	电
 压
	水压力
	水压力
	编 号
	电
 压
	频 率
	电 流
	口压力
	口压力
	编 号
	电
 压
	频 率
	电 流
	口压力
	口压力
	

	
	№
	A
	V
	％
	％
	℃
	Kp
	℃
	℃
	Kp
	Kg
	℃
	Kp
	Kg
	№
	A
	V
	Kg
	№
	V
	Hz
	A
	Kg
	№
	V
	Hz
	A
	Kg
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	4
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	4
	
	
	
	
	4
	
	
	
	
	
	4
	
	
	
	
	
	

	当日电耗
	机组
	1
	
	冷
冻泵
	
	
	二次循环泵
	
	冷却水泵
	1
	
	冷却风机
	
	当日水耗
	冷却补水
	
	当日电耗合计：
	

	
	
	2
	
	
	
	
	
	
	
	2
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	3
	
	
	
	
	
	
	
	3
	
	
	
	
	冷冻
补水
	
	当日水耗合计：
	

	
	
	4
	
	
	
	
	
	
	
	4
	
	
	
	
	
	
	
	

	机组启停时间
	1#机组：                   2#机组：                       3#机组：                         4#机组：
	


日期：                             气温：                                                               №：    （         ） 
表注：审核事实记录中如发现不合格事项，应在判定栏中对应位置表注“×”。 
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[bookmark: _Toc11396]附录B
[bookmark: _Toc31570]中央空调巡检记录表

	项目




日期
	检查柔性接头，阀门，又无漏水现象
	检查机组冷冻水进出水温度
	检查机组高低压压力是否正常
	检查水泵运转情况是否正常
	检查机组风扇运转情况是否正常
	检查压力表是否正常
	检查温度计显示是否正常
	检查管路保温层有无破损
	检查电机轴承
	检查排水管出水是否堵塞，排除漏水隐患
	检测盘管电机运转是否正常，有无异响，定期清洗过滤网
	检查盘管电动两通阀启动是否灵敏
	检查调速开关
	检查温控调节是否准确
	检测各电源元件的绝缘情况是否良好
	检查电源柜开关有无松动，电压电流是否正常
	检查热泵机组冷凝器，蒸发器是否干净
	检查水流开关是否工作
	测试机组所有组件运转情况
	对空调内部各电控板进行除尘
	巡检人

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	说明：中央空调巡检周期每周一次，开启时期每两小时巡检一次。设备完好打“√”有问题的打“╳”并在《设备设施保养维修记录表》上详细记录清楚，不得涂改记录表单。            
工程主管（工程负责人）签名：                          年    月    日
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	[bookmark: _Toc29450]附录C
[bookmark: _Toc26478]冷却塔日巡检记录表


	设备编号或位置：

	日期
	巡查时间
	    # 冷却塔
	     #冷却塔
	    # 冷却塔
	标识标牌
	清洁
	巡检人

	
	
	水位
	风机有无异响
	风机皮带
	补水
	运行状态
	水位
	风机有无异响
	风机皮带
	补水
	运行状态
	水位
	风机有无异响
	风机皮带
	补水
	运行状态
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	备注：

	填表说明:1、巡检频次：每两小时一次;2、巡检内容：巡检水塔、水泵、膨胀箱时，注意水塔以及水箱的水位, 防止低水位运行及溢流现象发生；控制柜温度、电流、线路、负荷开关、电流平衡的情况、标示标牌、清洁情况;3、对于巡检的项目，正常的打“√”，异常的打“×”，并纳入报事管理. 

	 班长签字：                                                                        年    月    日

	[bookmark: _Toc8140]附录D
[bookmark: _Toc32128]空调能耗计量表                                    
[bookmark: _GoBack]

	日期
	#燃气量/m3
	#燃气量/m3
	#燃气量/m3
	#高配电量/kwh
	#高配电量/kwh
	总燃气量/m3
	总电量/kwh
	备注

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	备注：
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